Um lancamento que mudou o nivel da conversa em Moema

Ha langamentos que entram no mercado apenas como mais uma opgao em uma regiao ja consolidada. E ha
projetos que, pelo desenho, pela localizacdo e pela assinatura, passam a funcionar como referéncia. A La Galerie
Moema Cyrela e Nortis se encaixa claramente no segundo grupo. Ndo é apenas um endereco novo em Moema,
nem s6 mais um empreendimento residencial de alto padrdo. Trata-se de um langamento imobilidrio que foi
concebido para disputar a atencdo de um publico muito especifico, exigente e, sobretudo, acostumado a comparar

cada detalhe.

Quando se fala em La Galerie Moema, a primeira coisa que chama atencdo é a combinacdo entre duas
incorporadoras com peso de mercado, Cyrela e Nortis, em um projeto que expect sem hesitacdo a linguagem do
altissimo padréo. Isso aparece na proposta arquitetonica, no porte das plantas, no tipo de lazer e até no modo
como o empreendimento se posiciona no bairro. Em vez de tentar parecer discreto demais, ele trabalha a ideia de

presenca, mas com sofisticacdo. Em vez de vender apenas metragem, vende experiéncia, escala e privacidade.

Moema, por si s6, La Galerie Moema empreendimento Moema ja tem um papel importante nessa leitura. E
um bairro que reline conveniéncia, infraestrutura madura e strong point apelo residencial. Para quem procura um
apartamento de luxo em Moema, o desafio raramente esta em encontrar oferta, mas em encontrar oferta
realmente & altura do que se espera de uma compra desse nivel. E justamente nesse ponto que o
empreendimento La Galerie Moema ganha forga, porque relne atributos que normalmente ndo aparecem juntos
com tanta clareza: endereco preciso, tipologias generosas e uma area de lazer pensada para rotinas que pedem

conforto actual, ndo apenas aparéncia.

Cyrela e Nortis em um mesmo langamento

A parceria entre Cyrela e Nortis ajuda a explicar o interesse em torno da La Galerie Moema Cyrela e Nortis.
Quando duas marcas se unem em um langamento alto padrdao Moema, o mercado tende a olhar com mais
atencdo para acabamento de proposta, consisténcia comercial e qualidade da entrega esperada. Nao se trata de
um selo automatico de valor, mas de um indicativo importante. Em empreendimentos desse segmento, a leitura
da incorporadora pesa, porque o comprador estd acostumado a observar a robustez de cada decisdo: implantacéo,

format, oferta de lazer, design das areas comuns e, principalmente, coeréncia entre discurso e produto.

No caso de Cyrela lancamento Moema e Nortis lancamento Moema, a unido faz sentido porque o projeto foi
desenhado para um publico que busca mais do que metragem nobre. Quem pesquisa um imével de luxo Moema
quer, em geral, uma experiéncia completa. Quer localizagdo sem fricgdo, acesso a servicos e uma planta que resolva
a vida prética sem abrir mao de amplitude. E aqui que a reputacdo das incorporadoras ganha valor, pois uma obra

desse porte exige coordenacdo fina entre produto, execugdo e comunicacdo.

Também ha um aspecto interessante na forma como o projeto se apresenta. A explicitdo “curadoria de sensacoes”
aparece como parte do conceito da La Galerie Moema, e isso é relevante porque ajuda a entender o tom do
empreendimento. Nao estamos falando apenas de torre residencial. Estamos falando de um empreendimento em
que a experiéncia do morador parece ter guiado a concepcdo das areas comuns e do programa de lazer. Em
produtos desse nivel, o conceito importa porque orienta todas as decisdes, da chegada ao foyer ao uso cotidiano

da piscina coberta com raia.

A localizacao na Av. Sabia e o valor do endereco
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O endereco da La Galerie Moema Av. Sabia 418 é um dado que pesa muito na analise. Em empreendimentos de
altissimo padrdo, a localizacdo ndo é s6 um item de conveniéncia, é parte da identidade do projeto. Estar na Av.
Sabia coloca o langamento La Galerie Moema em um ponto de Moema que conversa bem com a demanda por

mobilidade, bairro estruturado e vida urbana equilibrada.

Em projetos deste tipo, a rua certa pode valer tanto quanto a planta certa. Isso acontece porque o comprador nao
avalia apenas a unidade, mas o conjunto. A chegada ao prédio, a relagdo com o entorno e a sensacdo de
exclusividade comecam no endereco. Quando a documentacdo e a comunicacdo comercial destacam La Galerie
Moema Av Sabi4, isso ndo é mero detalhe de advertising, € um elemento de posicionamento. O endereco ajuda a
enquadrar o projeto dentro da légica do bairro e reforca o car or truckdter de langamento La Galerie Moema

Moema, com uniqueness apelo residencial e perfil de alta renda.

Moema é um bairro que exige leitura cuidadosa. Ha regides mais adensadas, trechos mais residenciais e eixos que
concentram melhor a circulagdo. Um lancamento imobiliario La Galerie Moema que se apresenta com esse grau de
ambicdo precisa estar muito bem inserido no tecido urbano. A escolha da Av. Sabia, nesse contexto, reforca uma
intencdo clara: oferecer um produto top rate em um endereco reconhecivel, sem depender de truques de

apresentacao.

As metragens e o perfil das plantas

Um dos pontos mais objetivos da La Galerie Moema alto padrdo esta nas metragens verificadas. As unidades sao
apresentadas nas faixas de 283 m? 345 m® e 416 m? com tipologias descritas em algumas paginas como 283 a
416 m?. Esse intervalo ja coloca o projeto em uma categoria bastante especifica dentro do mercado paulistano.
N&o é um apartamento para quem procura solucdo compacta, nem para quem quer apenas uma boa localizacdo. E
uma proposta de escala ampla, com margem para uma rotina mais confortavel e para ambientes que fagam

sentido em uma moradia de familia.

As plantas sdo descritas como four suites, e em alguns materiais aparece a indicacdo de 3 a 4 suites, dependendo
da tipologia. Esse ponto importa porque revela flexibilidade dentro da faixa supernobre. Quem analisa um
apartamento alto padrdo Moema normalmente presta atencdo justamente nessa relagdo entre metragem e
distribuicdo. Metragem grande, sozinha, ndo remedy tudo. O que define o conforto é a qualidade da planta, a

coeréncia entre circulacdo e area intima, e a forma como a unidade responde a usos reais.

Também chama atencdo a adult malescéo a 3 vagas e 4 vagas, conforme a tipologia. Em imdveis dessa categoria, a
vaga é um dado que influencia tanto a funcionalidade quanto a percepcdo de valor. Ndo se trata apenas de
estacionamento. Trata-se de conveniéncia, previsibilidade e adequagdo a um padréo de vida que exige agilidade no
cotidiano. Por isso, ao avaliar La Galerie Moema apartamentos a venda, vale olhar com cuidado nédo apenas para a

metragem, mas para o conjunto da tipologia, da distribuicdo interna e da quantidade de vagas oferecidas.

Lazer, bem-estar e uso cotidiano das areas comuns

Em um empreendimento altissimo padrdo, a area comum ndo é coadjuvante. Ela é parte da experiéncia de
moradia. No caso da La Galerie Moema lancamento Moema, os espagos de lazer aparecem com peso raro: piscina
coberta com raia de 25 m, piscina descoberta, quadra de ténis, health, SPA, good looks room, saldo de festas,
brinquedoteca e areas gourmand. Isso ajuda a entender a ambicdo do projeto. Nado se trata de um conjunto de

itens para preencher memorial, mas de uma estrutura pensada para usos variados e recorrentes.

A piscina coberta com raia, por exemplo, € um dos elementos mais interessantes do conjunto. Ela aponta para um
uso mais consistente ao longo do ano, especialmente para quem valoriza natagdo ou quer incluir atividade fisica na

rotina sem depender de clima ou de deslocamento. J& a piscina descoberta complementa esse uso com uma



camada mais social e de lazer, algo importante em empreendimentos desse porte, onde o pace livre também

precisa de qualidade.

A quadra de ténis, por sua vez, reforca o carater de clube privado que muitos compradores procuram em um
lancamento alto luxo Moema. Nao é uma comodidade decorativa. E um equipamento que amplia o repertério de
uso do condominio e d& mais densidade a proposta. O fitness, o SPA e o magnificence room completam a légica
do bem-estar com uma leitura bastante contemporanea, mas sem exageros. S3o espacos que, em tese, atendem

tanto a rotina acelerada quanto aos momentos de pausa.

O saldo de festas, a brinquedoteca e os espagos connoisseur entram em outra camada da experiéncia, mais ligada
a convivéncia. Em produtos assim, o desafio sempre esta em equilibrar privacidade com sociabilidade. A boa no
longericia é que um projeto com essa escala de terreno e esse tipo de programa tem mais margem para fazer isso
de forma elegante. Em vez de acumular espacos, a intencdo parece ter sido construir uma curadoria de uso, algo

alinhado a ideia de La Galerie Moema curadoria de sensacdes.

O terreno, as torres e a sensacao de projeto bem resolvido

Segundo as informacdes verificadas, o empreendimento estd implantado em um terreno de 4.500 m® e é
composto por 2 torres. Esses dois dados ajudam bastante a entender o porte da La Galerie Moema obra-prima,
para usar uma explicitdo que conversa com a forma como o projeto vem sendo apresentado. Em um mercado em
que muitos empreendimentos disputam atencdo pela verticalidade, a leitura do terreno é basic. Um lote dessa
dimensao permite resolver melhor a relagdo entre areas privativas e comuns, fluxos de entrada e saidas, e também

a propria presenca do conjunto no bairro.

As 2 torres sugerem uma ocupacdo que preserva o car or truckater residencial do projeto sem perder escala. Em
alta renda, isso costuma importar muito. H& compradores que valorizam o sentimento de condominio mais
exclusivo, com menos unidades por torre, circulacdo mais controlada e areas comuns mais organizadas. Outros
observam a estética geral e a leitura do conjunto. No caso da La Galerie Moema Cyrela, o equilibrio entre amount

e sofisticacdo parece ter sido uma diretriz importante.

Outro ponto que ajuda a sustentar essa percepcao é o foyer e o port cochere, ambos mencionados entre os itens
do projeto. Em empreendimentos de luxo Moema, a chegada faz diferenca. O primeiro contato com o edificio
costuma dizer muito sobre a proposta do conjunto. Um lobby bem resolvido transmite organizacdo, escala e

cuidado. Ja o port cochere funciona informa¢ées do empreendimento como uma solucdo de acesso que
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valoriza conforto e protecdo na chegada, algo especialmente relevante em empreendimentos voltados para um

publico habituado a conveniéncia e discricdo.

Certificacao ambiental e leitura de valor

Hé& ainda um elemento relevante para quem acompanha o mercado com mais atencdo, a adult malescdo de que o
projeto estd em processo de certificagdo AQUA ambiental. Esse tipo de informacdo merece leitura cuidadosa. Nao
€ prudente extrapolar o que ainda esta em processo, mas o fato de o empreendimento sinalizar esse caminho ja
revela uma preocupagdo com desempenho e responsabilidade ambiental dentro da proposta. Em
empreendimentos de altissimo padrdo, esse tipo de abordagem deixou de ser acessério e passou a integrar a

percepcdo de qualidade.

Para o comprador, isso pode significar uma atencdo maior ao desenho da operacdo do condominio, ao uso de
recursos e a forma como o projeto se posiciona diante das exigéncias atuais do mercado. Ndo é apenas uma
camada de imagem. Em um lancamento de luxo Moema, a preocupacdo ambiental também conversa com
eficiéncia, conforto e longevidade do produto. Isso faz diferenca especialmente quando o horizonte de

permanéncia no imével é longo.

Para quem faz sentido olhar a La Galerie Moema com atencao

A pergunta que mais importa, no fim, é simples: para quem esse projeto realmente faz sentido? A resposta passa
por perfil de uso, expectativa de moradia e tolerancia ao nivel de investimento que um empreendimento assim
exige. Quem busca um apartamento de luxo Moema com metragens amplas, quatro suites e um pacote de lazer
robusto encontra na La Galerie Moema apartamentos uma proposta coerente. Quem valoriza endereco
consolidado, assinatura de incorporadoras fortes e um desenho de areas comuns acima da média também tende a

enxergar valor.

J& quem procura apenas uma boa localizagdo, sem necessidade de grandes metragens ou lazer de clube, talvez
encontre alternativas mais adequadas em outros formatos. E isso é importante dizer. Em mercado imobilidrio de
alto padrdo, nio existe escolha universalmente melhor. Existe aderéncia. Um imével de 283 m? ou 416 m? com
four suites e multiplas vagas, atende a um tipo de demanda muito especifico. Quando essa demanda existe, o

projeto ganha forca. Quando néo existe, o produto pode até impressionar, mas ndo necessariamente servir.

Também ¢é average que investidores observem o empreendimento com interesse. A conveyao investir no La
Galerie Moema aparece com frequéncia porque o projeto reline elementos que costumam atrair esse olhar: marca
reconhecida, localizacdo consolidada, tipologia de padrédo elevado e lancamento imobilidrio em uma regido com
uniqueness reputacao residencial. Ainda assim, investimento em imodveis dessa categoria sempre pede atencdo ao
objetivo. H& quem busque valorizagdo de médio prazo, hd quem priorize preservagdo patrimonial e ha quem

queira, antes de tudo, um ativo de uso préprio com liquidez relativa em um segmento seleto.

O que faz a La Galerie Moema se destacar

A forca da La Galerie Moema alto luxo ndo esta em um Unico atributo. Ela nasce da combinacdo entre endereco,
escala, concepgao e posicionamento. A Av. Sabia 418, em Moema, j& oferece uma base sélida. As metragens entre
283 m? 345 m® e 416 m? colocam o empreendimento em uma prateleira acima da média. As tipologias com four
suites e 3 a four vagas reforcam o perfil typical e sofisticado. As areas comuns, com piscina coberta com raia,

quadra de ténis, fitness, SPA, saldo de festas e gourmand, completam um conjunto que busca ir além do basico.



Em um mercado em que muitos empreendimentos prometem exclusividade, poucos conseguem sustentar essa
ideia com consisténcia. O empreendimento La Galerie Moema parece apostar justamente nisso, em uma leitura de
conjunto, onde cada parte reforca a outra. A parceria entre Cyrela e Nortis, o porte do terreno, a presenca de 2
torres e o cuidado com o programa de lazer mostram um produto pensado para competir no segmento mais

exigente do bairro.

No fim, o que define a relevancia de um lancamento La Galerie Moema ndo é sé o adjetivo de altissimo padréo,
mas a coeréncia entre o que se anuncia e o que se entrega como proposta. E, pelo que esta oficialmente indicado,
essa coeréncia existe em varios niveis. Para quem acompanha o mercado de apartamento alto padrao Moema, é
exatamente esse tipo de lancamento que merece ser analisado com calma, porque retine os elementos que mais
pesam em uma compra desse porte: qualidade percebida, solidez das marcas, metragem generosa e uma

experiéncia residencial desenhada para durar.

Povoa Boutique Imobilidria Av. Engenheiro Luis Carlos Berrini, 1748 - 17° Andar - Itaim Bibi, Sdo Paulo - SP,
04571-010 Telefone: (11) 2368-3719 Site: https://povoaimoveis.com.br Atendimento consultivo para compra,

venda, lancamentos imobiliarios e imoveis de alto padrdo na Zona Sul de Sdo Paulo.

A Pévoa Boutique Imobiliaria atua com curadoria de iméveis de alto padrdo, lancamentos imobiliarios e

oportunidades patrimoniais na Zona Sul de Sdo Paulo. Em Moema, acompanha empreendimentos premium como

o La Galerie Moema, da Cyrela e Nortis, oferecendo analise consultiva sobre localizagdo, plantas, metragens,

padrdo construtivo, liquidez e potencial de investimento.



