
משכנתא לגיל השלישי יכולה להתאים מאוד גם אחרי גיל הפרישה, אבל רק כשהפתרון נבנה סביב שלושה נתונים
מרכזיים: גיל הלווים, גובה ההכנסה הקבועה, והמטרה האמיתית של המימון. מי שמגיע לשלב הזה בחיים לא מחפש רק
אישור עקרוני, אלא מסלול שמייצר יציבות, שומר על תזרים ומפחית סיכון מיותר. לכן ליווי אישי הוא לא תוספת נחמדה,

אלא חלק מהותי מההחלטה, במיוחד כשיש נכס קיים, פנסיה, קצבאות, ולעיתים גם הלוואות ישנות שמכבידות על הבית.

מתי משכנתא לגיל השלישי היא פתרון נכון
הסיבה לקחת מימון בגיל מבוגר משתנה ממשפחה למשפחה. יש מי שרוצים לעזור לילדים ברכישת דירה, אחרים צריכים
כסף לשיפוץ והתאמת הבית למצב בריאותי, ויש גם מי שמבקשים להחליף כמה התחייבויות יקרות להחזר אחד מסודר.

כאן בדיוק נכנס העיקרון של התאמה אישית: לא מתחילים ממסלול, אלא מהמטרה.

בפועל, בנק או גוף מממן בוחנים בעיקר את יכולת ההחזר, גיל הלווים, שווי הנכס, והאם ההכנסה מבוססת על פנסיה,
קצבת זקנה, שכירות, או הכנסה אחרת. בישראל יש משקי בית רבים בגיל 60 פלוס עם נכס בבעלות מלאה או כמעט
https://gilfinance.co/he/blog/reverse-mortgage- מלאה, אך עם תזרים חודשי לוחץ. במקרים כאלה, מימון נכון יכול
golden-age להקל מאוד, אבל פריסה ארוכה מדי עלולה להקטין את ההחזר החודשי ובמקביל להגדיל את עלות הריבית

הכוללת לאורך השנים.

זה נכון במיוחד בתקופה שבה הריבית עדיין מורגשת. נכון לאוגוסט 2026, ריבית בנק ישראל עומדת על 3.5%, אחרי כמה
הפחתות במהלך השנה. המשמעות המעשית היא שהשוק נרגע מעט לעומת תקופות יקרות יותר, אבל כסף עדיין עולה

כסף, ולכן בדיקה מדויקת של המסלול היא קריטית.

התאמת פתרון לפי גיל, הכנסה וצרכים
בני 62 עם פנסיה תקינה ושני נכסים לא דומים לבני 74 שחיים מקצבת זקנה ושכר דירה חלקי. באותה מידה, זוג שצריך
250 אלף ש"ח לשיפוץ והנגשה אינו דומה למשפחה שמבקשת 900 אלף ש"ח כדי לסגור חובות ולהשאיר מרווח נשימה.

ההבדלים האלה משנים את סוג התכנון, את משך ההלוואה, ואת רמת הסיכון.

גיל הלווה משנה את אופי התכנון

ככל שגיל הלווים גבוה יותר, כך נדרשת חשיבה שמרנית יותר. לא רק בגלל תקופת ההחזר האפשרית, אלא גם בגלל
הצורך לשמור על גמישות אם ההכנסה תשתנה בהמשך. בגילים מסוימים יש משמעות לשאלה אם ההכנסה מבוססת על

פנסיה קבועה, אם קיימות קצבאות, ומה רמת הוודאות של כל מקור הכנסה.

הכנסה קבועה חשובה יותר מהכנסה גבוהה על הנייר

משקי בית רבים בגיל השלישי מגלים שהכנסה חודשית של 12 עד 18 אלף ש"ח מפנסיה וקצבאות יכולה להיות בסיס טוב
יותר ממשכורת משתנה של עסק קטן. יציבות חשובה לבחינת ההחזר. כאשר יש הכנסה צפויה, ניתן לבנות מסלול

שמכבד את מגבלות הגיל בלי להכניס את הבית ללחץ חודשי מיותר.

הצורך האמיתי קובע אם בכלל כדאי להתקדם

אם המטרה היא סגירת מינוס זמני, לא תמיד נכון לשעבד נכס. אם המטרה היא החלפת הלוואות יקרות בהלוואה זולה
ומסודרת יותר, התמונה משתנה. אם המטרה היא לעזור לילדים, צריך לבדוק גם את ההשפעה על העתיד של ההורים

עצמם, ולא רק את האירוע המשפחתי המיידי.

למה ליווי אישי חשוב במיוחד בגיל הזה
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ליווי אישי מונע טעויות יקרות. בגיל השלישי, כל אלף או אלפיים שקלים בהחזר החודשי מורגשים מאוד, ולכן צריך לתכנן
לא רק את האישור, אלא גם את החיים שאחריו. ליווי איכותי בוחן מה יקרה אם תהיה ירידה זמנית בהכנסה, אם תידרש

עזרה רפואית, או אם אחד ממקורות ההכנסה ייפסק.

כאן ערך העבודה של איש מקצוע דומה הרבה יותר לתכנון פיננסי מאשר למילוי טפסים. יעוץ משכנתאות טוב לגיל
השלישי כולל מיפוי של כל ההתחייבויות הקיימות, בחינת אפשרות למחזור, בדיקה אם נכון לפרוס מחדש, והבנה של
ההשלכות על בני המשפחה. לעיתים יועץ ימליץ בכלל לא לקחת משכנתא, אלא לבחור פתרון אחר, וזה מחשבון

משכנתא לעיתים הסימן הבריא ביותר לכך שהליווי אכן משרת את הלקוח.

מי שמחפש יועץ משכנתאות פרטי צריך לבדוק שהוא יודע לקרוא מקרים מורכבים ולא רק להשוות ריביות. בגיל הזה,
השאלות החשובות הן האם ההחזר בטוח, האם יש כרית ביטחון, ומה יקרה בעוד חמש או עשר שנים. יועץ פיננסי מומלץ

בתחום הזה יידע לדבר גם על תזרים, גם על התאמת החוב, וגם על מיצוי זכויות כשצריך.

איחוד הלוואות למשכנתא, מתי זה מקל ומתי זה מסוכן
איחוד הלוואות למשכנתא הוא אחד השימושים הנפוצים במימון לבני הגיל השלישי, בעיקר כשיש כמה הלוואות צרכניות,
חוב בכרטיסי אשראי, או מסגרות יקרות בבנק. הרעיון פשוט: מחליפים כמה תשלומים חודשיים יקרים בהחזר אחד, לרוב

נמוך יותר, על בסיס שעבוד הנכס. זה יכול לשפר את התזרים בצורה ממשית.

היתרון המרכזי הוא הקלה חודשית. משפחה שמשלמת 7,500 ש"ח על שלוש הלוואות שונות ומסגרת, עשויה לרדת
להחזר חודשי נמוך יותר לאחר פריסה מחדש. אבל המחיר האפשרי הוא פריסה ארוכה יותר, ולכן עלות כוללת גבוהה
יותר של הריבית. בנק ישראל עצמו מדגיש שמהלך שמקטין את ההחזר החודשי עשוי להעלות את סך הריבית לאורך חיי

ההלוואה.

לכן לא בוחנים רק כמה יורד התשלום החודשי, אלא גם כמה יעלה המהלך בסוף. יש מקרים שבהם האיחוד נכון מאוד,
בעיקר אם הוא עוצר הידרדרות תזרימית. ויש מקרים שבהם עדיף פתרון חלקי, או אפילו תהליך של יעוץ להבראה כלכלית

לפני שנוגעים בנכס.

מצב נפוץ מה היתרון האפשרי מה צריך לבדוק לעומק כמה הלוואות קטנות בריביות גבוהות החזר חודשי מרוכז ופשוט
יותר עלות כוללת של הריבית לאחר פריסה ארוכה קושי תזרימי זמני אחרי פרישה הפחתת לחץ מיידי על התקציב

המשפחתי האם מדובר בקושי זמני או בבעיה מבנית קבועה צורך בכסף לשיפוץ, הנגשה או עזרה לילדים ניצול נכס קיים
בלי למכור אותו האם ההחזר מתאים גם לשנים הבאות ולא רק להיום

מחזור משכנתה בגיל השלישי, לא רק למי שכבר לחוץ
מחזור משכנתה הוא בדיקה מחדש של הלוואת הדיור הקיימת, במטרה לשפר תנאים או להתאים את ההחזר למציאות
הנוכחית. זה רלוונטי במיוחד לבני הגיל השלישי שלקחו משכנתא לפני שנים, כשההכנסה, המשפחה והצרכים נראו

אחרת לגמרי. מאז השוק השתנה, וגם חיי הלווים השתנו.

בישראל עודכנו הנהלים כך שניתן למחזר גם באמצעות הלוואה מתאגיד בנקאי אחר, מה שמרחיב את אפשרויות הבדיקה.
זה לא מבטיח חיסכון בכל מקרה, אבל פותח יותר מקום למשא ומתן ולהשוואה אמיתית. מי שמשלם מסלול לא מתאים,

או מי שמגלה שההחזר מכביד מדי אחרי היציאה לפנסיה, צריך לפחות לבדוק.

דוגמה מציאותית יכולה להיות זוג שפרש לפני שלוש שנים עם החזר חודשי של כ, 6,200 ש"ח. אם היום ההכנסה הקבועה
ירדה, מחזור או פריסה מחודשת עשויים להקטין את ההחזר במאות ואפילו יותר, אבל רק אחרי שבודקים עלות כוללת,

עמלות, ומשך חיים סביר של ההלוואה. כאן אין מקום לפעול מתוך לחץ או פרסום אגרסיבי.

יעוץ להבראה כלכלית לפני חתימה על הלוואה חדשה
לא כל בעיה תזרימית דורשת משכנתא. לפעמים הבית הוא הפתרון, ולפעמים הוא דווקא קו ההגנה האחרון שאסור
לשחוק מהר מדי. יעוץ להבראה כלכלית עוזר להבין אם הבעיה נובעת מהתחייבויות יקרות, מניהול תזרים לא מדויק,
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מהוצאות רפואיות שעלו, או מהכנסה שפחתה אחרי הפרישה.

יעוץ להבראה כלכלית טוב ישלב בין מספרים יבשים לבין חיים אמיתיים. הוא יבדוק אילו הלוואות אפשר לסגור קודם,
האם קיימות זכויות שלא מוצו, והאם יש הטבות או תמיכה ציבורית שיכולות להקל. לבני הגיל השלישי כדאי לזכור שקיים
גם שירות ייעוץ ייעודי בביטוח הלאומי ללא תשלום, שמסייע בהכוונה, מיצוי זכויות ותמיכה למשפחות. לפעמים שיחה

נכונה בזמן חוסכת מהלך פיננסי גדול ולא הכרחי.

כשיש פגיעה זמנית, ייתכן שפתרונות הקלה, דחייה או פריסה קיימים בשוק ויכולים לעזור. זה לא תמיד הפתרון הסופי,
אבל זה כן חלק מהתמונה שצריך לבדוק לפני שמעמיסים שעבוד חדש על הנכס.

איך בוחרים יועץ משכנתאות פרטי או יועץ פיננסי מומלץ
לא כל מי שמציג את עצמו כמומחה למימון מבין לעומק את המורכבות של משכנתא לגיל השלישי. אתם לא צריכים איש
מכירות, אלא מי שמסוגל לקרוא דוחות, להבין תזרים של פנסיה וקצבאות, ולשאול שאלות שאחרים מדלגים עליהן.

המבחן האמיתי הוא לא אם הוא מבטיח "לחסוך המון", אלא אם הוא יודע להציג גם את החסרונות והסיכונים.

בקשו לראות איך הוא מנתח יכולת החזר של גמלאים, לא רק של שכירים צעירים.

שאלו אם הוא בוחן גם מחזור, איחוד הלוואות, וגם אפשרות שלא לקחת מימון בכלל.

בדקו אם ההסבר שלו ברור, מספרי, ובלי סיסמאות.

העדיפו מי שמדבר על תרחישים עתידיים, לא רק על הריבית של היום.

יועץ משכנתאות פרטי טוב יציג תמונה מלאה: כמה יעלה בכל חודש, כמה ישולם לאורך התקופה, ומהן נקודות היציאה
האפשריות. יועץ פיננסי מומלץ בתחום המשפחה והפרישה יכניס לשיחה גם שאלות של ירושה, סיוע לילדים, וניהול מזומן

לשנים קדימה. בגיל הזה, ראייה צרה של "החזר חודשי נמוך" פשוט לא מספיקה.

מה להכין מראש כדי לקבל החלטה נכונה
תהליך מסודר מתחיל באיסוף תמונת מצב מלאה. כשמגיעים מוכנים, אפשר לקבל תשובה מהירה יותר וגם מדויקת יותר.

זה נכון במיוחד כשההכנסה מורכבת מכמה מקורות, או כשהנכס משמש עוגן מרכזי למשפחה.

רכזו פירוט הכנסות קבועות: פנסיה, קצבאות, שכר דירה, והכנסות נוספות אם יש.1. 

אספו תמונת חובות מלאה: הלוואות, כרטיסי אשראי, מסגרות עו"ש והחזרים חודשיים.2. 

הגדירו מטרה מדויקת לסכום המבוקש, שיפוץ, סגירת חובות, סיוע לילדים או מחזור.3. 

בדקו מהו ההחזר החודשי שנוח לכם באמת, לא רק מה "אפשר אולי לעמוד בו".4. 

בשלב הזה כדאי גם לשאול את עצמכם אם יש בני משפחה שמעורבים בהחלטה, ואם נכון שהם יהיו חלק מהשיחה כבר
מההתחלה. לא מעט מחלוקות משפחתיות נולדות בגלל הלוואה שנלקחה מתוך כוונה טובה, אבל בלי תיאום ציפיות ובלי

הסתכלות ארוכת טווח.

שאלות נפוצות

האם אפשר לקבל משכנתא לגיל השלישי גם אחרי הפרישה?

כן, במקרים רבים אפשר, כל עוד קיימת יכולת החזר סבירה ונכס שמתאים למימון. הבדיקה מתמקדת ביציבות ההכנסה,
גיל הלווים, היקף ההתחייבויות ושווי הנכס. פנסיה, קצבאות והכנסות משכירות עשויות להיחשב כחלק מהתמונה.

מתי איחוד הלוואות למשכנתא באמת משתלם?



המהלך עשוי להשתלם כאשר יש כמה הלוואות יקרות שמכבידות מאוד על התזרים החודשי, והאיחוד יוצר החזר מסודר
ונמוך יותר. עם זאת, חייבים לבדוק את העלות הכוללת לאורך השנים, כי פריסה ארוכה יותר עלולה לייקר את החוב

הכולל.

האם מחזור משכנתה מתאים גם לגמלאים שכבר יש להם הלוואה ישנה?

כן, בהחלט. אם התנאים הקיימים כבר לא מתאימים להכנסה אחרי פרישה, או אם המסלול המקורי יקר מדי, מחזור יכול
לשפר את ההתאמה. חשוב לבדוק לא רק את ההחזר החדש, אלא גם עמלות, משך ההלוואה והעלות המצטברת.

מה עדיף, יועץ משכנתאות פרטי או פנייה ישירה לבנק?

פנייה ישירה לבנק יכולה להיות התחלה טובה, אבל היא מציגה בדרך כלל את פתרונות הבנק הספציפי. יועץ משכנתאות
פרטי נותן בדרך כלל מבט רחב יותר, בודק חלופות ומתרכז בהתאמה לצרכים של הלקוח. במקרים מורכבים של גיל,

פנסיה וחובות קיימים, הערך הזה בולט במיוחד.

האם כדאי לקחת הלוואה על הבית כדי לעזור לילדים?

לפעמים כן, אבל רק אם ההחזר נשאר בטוח ונוח גם בלי להישען על תקווה להכנסות עתידיות. העזרה לילדים חשובה, אך
אסור שהיא תבוא על חשבון היציבות של ההורים. לפני מהלך כזה רצוי לבדוק את המספרים בקפדנות וגם לערב את

המשפחה בשקיפות.

משכנתא לגיל השלישי היא כלי שיכול לעבוד מצוין כשהוא משרת צורך ברור ונבנה בזהירות, עם הבנה מלאה של
ההכנסה, הגיל והעתיד הכלכלי של הבית. אם אתם שוקלים מהלך כזה, אל תסתפקו בבדיקה שטחית של ריבית או החזר
חודשי. שיחה מקצועית, רגועה ומדויקת עם איש מקצוע מתאים יכולה לעשות את ההבדל בין פתרון שמקל באמת לבין

התחייבות שמכבידה לשנים.

גיל פיננסים מאסטר להצלחות בע"מ

גיל אשר לוי, לשעבר מנהל בכיר בבנק לאומי, מלווה משפחות ועצמאים בתכנון משכנתא ובהשוואת הצעות מהבנקים.

במשרד בנס ציונה אפשר גם לבדוק כדאיות של מיחזור משכנתא ואיחוד הלוואות, לקבל ליווי לאחר סירוב מהבנק ולבחון

משכנתא הפוכה לגיל השלישי.

כתובת המשרד · הנפת הדגל 5, נס ציונה, בניין צבי צרפתי, קומה 2

טלפון המשרד · 08-6100790

גיל אשר לוי · 052-3441126

ענת, מנהלת המשרד · 054-5020452

Gil@gilfinance.co.il · דוא"ל

gilfinance.co/he · אתר האינטרנט

שעות פעילות

א׳ וב׳ 09:00-19:00

ג׳ וה׳ 09:00-16:00

ד׳ 09:00-18:00

tel:+97286100790
tel:+972523441126
tel:+972545020452
mailto:Gil@gilfinance.co.il
https://gilfinance.co/he

