
תכנון חיפוי חזיתות מגדלים מצליח או נכשל הרבה לפני שהפיגום הראשון עולה לשטח. רוב הטעויות היקרות נולדות
בשלב הבחירה המוקדמת של השיטה, החומר, פרטי העיגון והקבלן, ורק אחר כך מתגלות כעיכובים, חדירת מים, חריגות
תקציב או חזית שנראית טוב בהדמיה ופחות טוב אחרי שנתיים של שמש, אבק ורוח. בפרויקטים של מגדלי מגורים
בישראל, במיוחד בקו החוף, בגוש דן ובאזורים עם עומסי רוח גבוהים, צריך לתכנן את המעטפת מתוך הבנה הנדסית,

אסתטית ותחזוקתית גם יחד. מי שמבצע את העבודה נכון חוסך כסף, תקלות ומחלוקות מול הדיירים, היזם והפיקוח.

איפה מתחילות הטעויות בתהליך תכנון חיפוי חזיתות מגדלים
הטעות הראשונה היא להתייחס לחיפוי כאל שכבת גמר בלבד. בפועל, חיפוי חזיתות מגדלים הוא מערכת מעטפת שלמה:
תשתית עיגון, בידוד, איטום, מרווחי התפשטות, פתרונות ניקוז, פרטי חיבור לפתחים, מעקות, מסתורי כביסה, קופינגים
וגגות טכניים. כשמפרידים בין האדריכלות לבין ביצוע המעטפת, מקבלים לעיתים פתרון יפה על הנייר אבל מסורבל, יקר

או מסוכן לביצוע.

בפרויקטים של חיפוי בנייני מגורים רואים לא מעט מצבים שבהם נבחר חומר רק לפי מראה או מחיר למ"ר, בלי לבדוק
איך הוא מתנהג בגובה 25 או 35 קומות. לדוגמה, לוח שנראה מצוין בפרויקט נמוך יכול לדרוש תתי קונסטרוקציה יקרות
יותר במגדל בגלל עומסי רוח, סטיות שלד וגישה מורכבת לתחזוקה. לכן כבר בתחילת הדרך צריך לחבר סביב השולחן את

האדריכל, יועץ המעטפת, הקונסטרוקטור, יועץ האיטום והגורם שאחראי על הביצוע בפועל.

טעות שכיחה נוספת היא חוסר תיאום בין פרטי אלומיניום, חלונות וקירות מסך לבין חיפוי קירות חוץ בבנייני מגורים.
במגדל, כל מפגש בין שתי מערכות הוא נקודת סיכון. אם אין תכנון מדויק, המים תמיד ימצאו את הדרך פנימה.

בחירת חומר לא נכונה, לא כל חיפוי מתאים לכל מגדל
אחת ההחלטות הקריטיות היא בחירת החומר. חיפוי אלוקובונד לבנייני מגורים, אבן, גרניט פורצלן, לוחות פייבר צמנט או
חיפוי אלומיניום למגדלי מגורים, לכל אחד יתרונות, מגבלות ועלויות תחזוקה שונות. בישראל, אלוקובונד הפך לפתרון
מבוקש משום שהוא קל יחסית, מאפשר קווים נקיים, מגוון גוונים ומהירות התקנה טובה. אבל גם כאן נופלים בפרטים:

סוג הלוח, עובי הליבה, איכות הצביעה, התאמה לסביבה ימית ורמת האחריות.

חיפוי בניין באלוקובונד מתאים במיוחד כאשר רוצים שפה מודרנית, משקל עצמי נמוך וזמני ביצוע קצרים יחסית. מצד שני,
הוא דורש תכנון מוקפד של מודולציה, חיתוכים, פינות, קיבועים נסתרים או גלויים ויכולת גבוהה של המתקין. לוחות
אלוקובונד למגדלים אינם מוצר מדף אחיד. יש פערים בין יצרנים, בין סדרות, ובין ציפויים שמחזיקים היטב עשר שנים ויותר

לבין כאלה שמתחילים להראות עייפות מוקדם בהרבה.

במגדלי יוקרה, שבהם כל פרט נראה מרחוק ומקרוב, טעות בבחירת חומר זולה במיוחד ביוקר. חיפוי מגדלי יוקרה צריך
להביא בחשבון לא רק נראות אלא גם תחזוקת ניקוי, החלפת לוחות נקודתית, התאמת צבעים עתידית קרא עוד וזמינות
חלקים. בפרויקטים מסוימים נכון לשלב בין מעטפת אלומיניום לבניין מגורים לבין אזורי אבן או זכוכית, אבל השילוב הזה

דורש פרטי חיבור מדויקים מאוד.

טעויות תיאום בין שלד, איטום ופרטי חיבור
הרבה כשלים נולדים במפגש שבין התכנון ההנדסי לשטח. השלד בבנייני מגורים כמעט אף פעם אינו מושלם
במילימטרים, ובמגדלים סטיות מצטברות לאורך הקומות. אם קבלן חיפוי חזיתות למגדלים לא מקבל מדידה אמיתית
מהשטח ולא בונה שופ דרוינג מפורט, התוצאה תהיה אלתורים באתר. אלתור בחזית גבוהה עולה כסף, זמן ולעיתים גם

בטיחות.

הבעיה בולטת במיוחד באזורי פתחים, מסתורי מערכות, מרפסות ושינויי גאומטריה. שיפוץ חזית בניין משותף או חידוש
מעטפת בניין במבנה קיים מורכבים אפילו יותר, כי יש להתמודד עם מציאות בנויה, צנרת קיימת, מזגנים ותשתיות שלא

https://www.dargroupbuild.com/articles/shiputz-vechidush-chazit-binyan/


תמיד תועדו כראוי. בפרויקטים של חיפוי מבנים תמ"א 38 ושל שיפוץ חזיתות תמ"א 38 רואים לעיתים תכנון שמעתיק
פרטים ממבנה חדש למבנה ישן, וזה כמעט תמיד מייצר בעיות.

כדי לצמצם סיכון, נהוג לקבוע דגם חזית מלא או קטע מוקאפ לפני רכש סופי. זהו שלב שבו בודקים חיבורים, גוונים,
הצללות, פרטי קצה ותפקוד מים. מי שמוותר על המוקאפ כדי לחסוך עשרות אלפי שקלים, עלול למצוא את עצמו מתקן

בהמשך מאות אלפי שקלים.

מה חייב להופיע בתכנון הפרטים

מרווחי התפשטות תרמית לפי סוג החומר וכיוון החזית.

פתרון ניקוז ואוורור מאחורי החיפוי, במיוחד במערכות מאווררות.

פרטי סיום סביב חלונות, אדני ניקוז, פינות וקופסאות שירות.

נגישות להחלפה ולתחזוקה של לוחות או רכיבים נקודתיים.

עלות חיפוי בניין מגורים, הטעות בתקציב שלא רואים במכרז
אחת הטעויות המסוכנות ביותר היא לבחון רק מחיר למ"ר בלי להבין מה נכלל בו. עלות חיפוי בניין מגורים מושפעת מסוג
החומר, תת הקונסטרוקציה, מורכבות החזית, גובה הבניין, שיטת ההרמה, זמינות מנוף או BMU, רמת הגמר, אחריות,
בדיקות ואפילו לוגיסטיקה עירונית. במגדל בתל אביב או רמת גן עלויות העבודה והנגישות שונות לגמרי מאתר פתוח

בפריפריה.

בשוק הישראלי אפשר לראות פערים גדולים מאוד. מחירון חיפוי בניין מגורים ברמה כללית יכול לנוע, בהתאם למערכת
ולמפרט, מטווח של כמה מאות שקלים למ"ר בחידוש פשוט יחסית ועד מעל 1,200 או 1,500 ש"ח למ"ר במערכות
מתקדמות או מורכבות במיוחד. חיפוי אלומיניום בנייני מגורים ואלוקובונד לבנייני מגורים נמצאים בדרך כלל באמצע עד
גבוה, אבל המספר המדויק תלוי ברמת הפיתוחים, פרטי הפינות והלוגיסטיקה. מי שבוחר בהצעה הזולה ביותר בלי לפרק

אותה לסעיפים, מגלה לא פעם תוספות על פיגומים, גישה, עיבודים מיוחדים, עוגנים, מדידות ובדיקות.

נושא להשוואה תמחור חלקי ולא מסודר תמחור מלא ומדויק מה כלול במחיר לוחות והתקנה בסיסית בלבד לוחות,
תשתית, עוגנים, פרטי קצה, מדידות, גישה, בדיקות ואחריות סיכון לחריגות גבוה מאוד נמוך יותר, כי רוב הסעיפים הוגדרו

מראש יכולת השוואה בין קבלנים חלשה, כל אחד מתמחר משהו אחר טובה, כי כולם נשענים על אותו מפרט השפעה על
לוח זמנים שינויים ועיכובים תכופים פחות הפתעות ופחות עצירות באתר

בפועל, הדרך הנכונה היא לבקש פירוט מלא, כולל כמויות, סוגי חומרים, פרטי עיגון, אחריות יצרן ואחריות מבצע. זה נכון
גם כאשר בוחנים קבלן חיפוי לבנייני מגורים בפרויקט חדש וגם כאשר מתכננים התקנת חיפוי בבניין משותף במסגרת

שדרוג חזית קיימת.

טעויות נפוצות בפרויקטים של חיפוי מבנים התחדשות עירונית
במסלולי תמ"א 38 ופינוי בינוי, המעטפת נמצאת בלב העסקה. בפרויקטים של חיפוי מבנים התחדשות עירונית לא
מתמודדים רק עם אסתטיקה, אלא עם דיירים קיימים, תקציב הדוק, מפרטים משתנים ולעיתים גם תזמון מורכב מאוד.
הטעות הראשונה היא להחיל פתרון אחיד על כל הבניינים במתחם בלי לבדוק חשיפות, אוריינטציה, אילוצים

קונסטרוקטיביים והבדלי שימוש.

חיפוי חזיתות פינוי בינוי דורש גמישות תכנונית. יש מקרים שבהם כדאי לקבוע שפה חומרית אחידה אך לא מערכת אחת
זהה לחלוטין. פתרונות חיפוי פינוי בינוי צריכים לאפשר תחזוקה פשוטה, זמינות חלפים ועלות סבירה לאורך זמן, כי בסוף
ועד הבית או חברת הניהול הם אלה שיחיו עם ההחלטה. גם חיפוי פרויקטים פינוי בינוי שנראה מצוין בזמן מסירה עלול

להפוך לנטל אם לא חשבו על ניקוי, החלפה נקודתית וגישה בטוחה לעבודות שירות.



בפרויקטים של חיפוי מבנים תמ"א 38 ועבודות חיפוי תמ"א 38 יש קושי נוסף: לחבר ישן וחדש. חברות חיפוי תמ"א 38
שמכירות רק ביצוע סטנדרטי בבניין חדש מתקשות לעיתים עם קירות שאינם ישרים, דיירים שממשיכים לגור בבניין,

ותשתיות קיימות שלא ניתן להזיז בקלות. כאן הניסיון המעשי שווה הרבה יותר מהבטחה שיווקית.

בפרויקטי התחדשות עירונית כדאי לבדוק מראש

מי אחראי לתיאום בין החיפוי, האיטום והחלונות, ולא רק לביצוע לוחות.1. 

האם קיימת תכנית תחזוקה עתידית, כולל ניקוי והחלפת רכיבים.2. 

מהי שיטת הביצוע כאשר הדיירים מתגוררים במבנה בזמן העבודה.3. 

האם המפרט מאפשר אספקה חוזרת של אותו גוון וסדרה גם בעתיד.4. 

בחירת קבלן חיפוי חזיתות למגדלים, לא רק מחיר ונראות
גם המפרט הטוב בעולם לא יעזור אם הגורם המבצע אינו מתאים. קבלן חיפוי חזיתות למגדלים חייב להציג ניסיון מוכח
במבנים גבוהים, לא רק בבנייני בוטיק או במשרדים בני 6 קומות. צריך לבדוק אילו מערכות ביצע בפועל, מי היצרן שעמו

הוא עובד, איך נראים פרויקטים שלו אחרי חמש שנים, ומה רמת הסדר והדיוק בשרטוטי הייצור וההרכבה.

בישראל יש הבדל אמיתי בין קבלן שיודע לעבוד עם חיפוי קירות למגדלים לבין קבלן שמתמחה בעיקר בעבודות כלליות.

במגדל, כל עיכוב קטן מתגלגל למאות מטרים רבועים, וכל טעות חזרה באלמנט שחוזר על עצמו יכולה להיות יקרה מאוד.
לכן כדאי לבקש לא רק המלצות, אלא גם ביקור באתר קיים ופתוח, שיחה עם מנהל פרויקט קודם ובחינה של תיק מסודר

הכולל שופ דרוינג, אישורי חומרים ותיעוד מסירה.

קבלן חיפוי לבנייני מגורים טוב יודע גם להגיד לא. אם הוא מקבל פרט בעייתי ומסביר מראש למה הוא לא יעבוד בשטח,
זה בדרך כלל סימן מקצועי חיובי. מי שמבטיח שכל דבר אפשרי, בלי הסתייגויות ובלי פרטים, מייצר סיכון.

תחזוקה, ניקוי ואורך חיים, השלב שמתעלמים ממנו מוקדם מדי
הרבה יזמים ונציגויות מתמקדים במסירה ושוכחים את היום שאחרי. חידוש חזיתות בניינים אינו נגמר ביום ההתקנה. חזית
גבוהה נחשפת לשמש ישראלית חזקה, לחות, אבק, מלחים, זיהום אוויר ותנועת מבנה. אם לא מוגדרת מראש אסטרטגיית

תחזוקה, המעטפת תתיישן מהר יותר ממה שתוכנן.

כאן צריך לשאול שאלות פשוטות: איך מנקים את החזית, כל כמה זמן, מי מבצע, ואיך מחליפים לוח פגום בקומה 27 בלי
לפרק חצי חזית. בפרויקטים של חיפוי אלוקובונד לבנייני מגורים ובמערכות אלומיניום אחרות, נגישות להחלפה נקודתית

היא יתרון גדול, אבל רק אם התכנון באמת מאפשר זאת. אחרת, לוח אחד סדוק עלול להפוך למבצע מורכב ויקר.

שיפוץ חזית בניין משותף והמשך של חידוש מעטפת בניין דורשים גם תכנית אחריות ברורה: מי אחראי על דהיית צבע, על
רעידות לוחות, על חדירת מים, ועל קורוזיה בתת הקונסטרוקציה. חיפוי חזיתות מגדלים הוא מוצר שצריך לנהל לאורך

שנים, לא רק למסור.

איך בונים מפרט נכון לתכנון חיפוי חזיתות מגדלים
מפרט טוב הוא המסנן המרכזי נגד טעויות. בתכנון חיפוי חזיתות מגדלים, המפרט צריך להגדיר מערכת ולא רק חומר. זה
אומר יצרן או חלופות מאושרות, סוג לוחות, עוביים, תקן צביעה, שיטת עיגון, דרישות בדיקה, מוקאפ, אחריות, אופן מדידה

לתשלום וסטנדרט מסירה. ככל שהמפרט מעורפל יותר, כך גדל מרחב הפרשנות של המבצעים והסיכוי למחלוקות.

במפרט של חיפוי בנייני מגורים כדאי להכניס גם נושא של חידוש חזיתות בניינים עתידי, כלומר יכולת תחזוקה, הסרה
והרכבה מחדש של חלקים נקודתיים, ומדיניות לשמירת חלפים. בפרויקט של עשרות אלפי מ"ר חזית, שמירה של אחוז

מסוים מהלוחות והאביזרים כמלאי עתידי יכולה להיות החלטה חסכונית מאוד.



מפרט מדויק גם מאפשר להשוות הצעות באמת. כאשר בוחנים כמה קבלנים עבור חיפוי אלומיניום בנייני מגורים או חיפוי
בניין באלוקובונד, צריך לוודא שכולם מתמחרים אותו דבר. אם אחד כולל עוגנים כימיים ובדיקות שליפה והשני לא, אין כאן

השוואה אמיתית.

לקבוע מוקאפ חובה לפני ייצור סדרתי.

להגדיר רמת סטייה מותרת, גוון, טקסטורה ופרטי קצה.

לצרף דרישת אחריות כתובה של יצרן ושל המבצע.

לדרוש תכנית תחזוקה והנחיות ניקוי כחלק מהמסירה.

שאלות נפוצות

כמה עולה חיפוי חזית למגדל מגורים?

אין מספר אחד שמתאים לכל פרויקט. עלות חיפוי בניין מגורים נקבעת לפי סוג המערכת, גובה המבנה, מורכבות הפרטים
ושיטת הגישה לעבודה. בשוק הישראלי הפערים גדולים, ולכן נכון לבקש תמחור מפורט ולא להסתפק במחיר למ"ר בלבד.

האם אלוקובונד מתאים לכל בניין מגורים?

לא תמיד. אלוקובונד לבנייני מגורים מתאים מאוד למעטפת מודרנית קלה ונקייה, אך ההצלחה תלויה באיכות הלוחות,
בפרטי ההתקנה ובתנאי הסביבה. בבניינים קרובים לים או במגדלים גבוהים צריך לבדוק בקפדנות את מערכת העיגון,

הציפוי והתחזוקה.

מה ההבדל בין חיפוי במגדל חדש לבין שיפוץ חזית בבניין קיים?

במגדל חדש אפשר לתכנן את המעטפת מראש יחד עם השלד, האיטום והפתחים. בשיפוץ חזית בניין משותף עובדים על
מעטפת קיימת, עם סטיות, תשתיות ישנות ולעיתים דיירים שמתגוררים במקום. לכן רמת הסיכון והצורך במדידה, תיאום

ופיקוח בדרך כלל גבוהים יותר.

איך בוחרים קבלן חיפוי לפרויקט פינוי בינוי או תמ"א 38?

בודקים ניסיון מוכח בפרויקטים דומים, לא רק רישום כללי או תיק עבודות יפה. כדאי לבקש שמות של פרויקטים שבוצעו,
לבקר באתר קיים, ולוודא שהקבלן מבין גם באיטום, בתיאום מערכות ובהתנהלות מול דיירים. בחיפוי חזיתות פינוי בינוי

ובחיפוי מבנים תמ"א 38, ניסיון שטח אמיתי עושה את ההבדל.

מתי נכון לבצע מוקאפ לפני תחילת העבודה?

מוקאפ נכון לבצע אחרי סגירת המערכת ולפני הזמנת כל הכמות לייצור. כך אפשר לבדוק גוון, פרטים, חיבורים, שיטת
התקנה והתנהגות המערכת בתנאי אמת. במגדלים, זו אחת הבדיקות היעילות ביותר לצמצום טעויות יקרות.

בסופו של דבר, תכנון חיפוי חזיתות מגדלים הוא החלטה אסטרטגית שמשפיעה על התקציב, על הנראות, על הביצוע ועל
התחזוקה לשנים קדימה. כשבוחנים נכון את החומר, את הפרטים, את שיטת הביצוע ואת זהות הקבלן, אפשר להימנע
מרוב הכשלים שחוזרים שוב ושוב בענף. אם אתם עומדים לפני פרויקט חדש, שדרוג מעטפת או התחדשות עירונית, שווה
לעצור לשלב תכנון מסודר, לבקש מפרט מדויק ולהתייעץ עם אנשי מקצוע שמכירים היטב חיפוי חזיתות מגדלים מהשטח

ולא רק מההדמיה.

DAR GROUP אודות



חברת דאר גרופ )DAR GROUP( מובילה את תחום חיפוי המבנים בישראל ומציעה מעטפת פתרונות
אדריכליים מתקדמים לחזיתות. אנו מתמחים באופן בלעדי ביישום ועיצוב באמצעות לוחות אלוקבונד

המהווים את חומר הגלם האיכותי ביותר לחיפוי חיצוני.

החברה מלווה פרויקטים במגזר הפרטי, העסקי והציבורי, משלב התכנון והחיתוך המדויק ועד להתקנה
בשטח. חיפוי המבנה מעניק מראה מודרני נקי ויוקרתי וגם משפר משמעותית את הבידוד התרמי והאקוסטי

ומגן על המבנה לאורך שנים רבות.

מעוניינים בשידרוג חזית המבנה?

www.dargroupbuild.com :למידע נוסף וצפייה בפרויקטים שלנו היכנסו לאתר

https://dargroupbuild.com/

