Khi khach néi “mudn thi cong tron goi”, ho thudng nghi dén mot chir duy nhat: yén tam. Con trong thuc té cong
trinh, yén tdm khéng dén tur I5i hira, ma dén tir mét phuong an 1am viéc ré rang, mét doi thi cdng hiéu thiét ké
nhu hiéu ban vé ky thuat, va mot chudi kiém soat sai s6 ti do dac dén lap dat. Vi vay, dich vu thi cdng noi that

tron goi dang gia nhat thudng nam & cho thiét oké va thi cdng déng bé, di cing nhau tir dau dén khi ban giao.

Toi ting theo dai nhiéu du an, ¢6 dy an di theo huéng “thiét ké xong roi chuyén giao cho déi thi cong”, nhin thi
van du ban vé, van c6 du toan. Nhung dén luc lam, nhitng chi tiét nhé lai 16 ra: tu sat tran khong c6 khe ky thuat,
hé den déi mau vi thang dién bé tri khac, hodc vach ngan mong hon thuc té do tinh toan I18p hoan thién chua
dugc béc tach. Nhitng chéch nay hiém khi gay “dé v& 16n”, nhung da khién tién dé cham, phat sinh chi phi, va

quan trong nhat la gidm cam giac chat lugng ma gia cha okayy vong.

Dudi day la cach t6i nhin vé dich vu thi cong ndi that tron géi khi muc tiéu that su la thiét okayé thi cong déng
bo. Ban cé thé ding nhu mét “ban d6” dé kiém tra du an ctia minh, dac biét néu ban dang can nhac chon don vi

thi cong hay tu diing gilta nhiéu bén.

Vi sao “tron go6i” chua chac da déng bd

N6i thang mét chat: nhiéu don vi goi “tron géi” nhung thuc chat méi diing & viéc gom nhiéu hang muc vao mét
hda dan. Thiét okayé c6 thé do mét bd phéan lam, thi cong do mot ddi khac chiu trach nhiém, va gilra hai bén cé

thé ton tai khoang cach vé cach hi€u ban vé.

bong bd khong chi la “cung mét cdng ty”. Bong bo la khi ban thiét okayé da tinh dén logic thi cong, logic vat
liéu va cach xtr ly phat sinh trén céng truong. Vi du, véi ti bép, ban cdn mét ban vé thé hién ré chiéu day vach,
khe co gian, vi tri 6p hong, loai phu kién, va dac biét la cach di dién, cap nudc, dudng thoat cho thiét bi. Néu
thiét oké chi mé ta okayich thudc téng thé, thi céng chac chan sé phai “tu suy luan”. Ma suy luan trén cong
trudng thudng tra gia bang thai gian va chi phi chinh stra.

Mot lan toi di kiém tra du an can ho, phan néi that phong khach da dugc tu van rat dep, phdi mau tinh gon.
Nhung ban vé khong néu ré phuang an xir ly géc am nai di day camera va dén hat. Khi thi cong, thg budc phai
khoan, rut day sau, dan dén mét I8p trdm hoan thién day hon du kién. Két qua 1a bé mat nhin 6n tir xa, nhung roi
deén gan sé 16 “gon”. Gia chu phat helloén lic nhan nha, khi dé stra lai khéng thé lam nhu “sira mét diém”, ma
phai chinh ca khu vuc dé dam bao dé dong déu.

Thiét ké thi cong déng bo vi thé 13 viéc giam sé 1an phai tu diéu chinh. N6 la sy phdi hgp dé sai s nam trong

gidi han chap nhan, thay vi tich tu dan r6i mdi 10 ra.

Pong bo bat dau tir do dac, khéng bat dau tir ban vé

Nhiéu ngudi xem ban vé %%!%%267db4f6-1000-4e82-a002-4cdc287d1946%%!%% nhu “diém khdi dau”. Thuc
ra, diéu quyét dinh mic d6 déng bd nam & budc do dac. Néu do sai, thiét oké co thé van dep, nhung thi cong sé
lam theo mét thuc té€ khac. D6 léch five mm cé thé khéng lam dé can phong, nhung trong néi that, five mm &
nhiéu vi tri cong doén lai thanh mot dudng chan tudng léch nhip, mét canh cira khong khit, hay thanh nep trang
tri khong trung dudng gan.

Mot quy trinh déng bé thudng cé cac 16p kiém tra:

* do hién trang nhiéu diém, c6 déi chi€u d6 vudng va dé phang tudng
® ghi nhan cao do6 san, d6 16i 16m, va cac dudng ky thuat di xuyén tudng hoac cot

* chét "méc hoan thién” cho ting khu, vi du mat da lat, c6t son, c6t tran thach cao hoac tran okayy thuat



Diém téi mudn nhan manh 13 viéc “chét méc hoan thién” phai ré rang ngay tir sém. Khéng cé6 méc, moi phép do
kich thudc déu trd thanh udc lugng. Va udc lugng trong thi cdng néi that 1 nai chi phi phat sinh dé nhat.

Thiét ké thi cdng déng bd can thé hién gi trén ban vé

Néu ban muén biét du an co that sy dong bd hay khong, hdy nhin ban vé theo goc do thi cong, khong chi theo
gbc dé tham my.

Mot ban vé déng bd thudng du chi tiét dé thg helloéu ngay:

Khi xem ban vé ti am, ban can thay ro:

® vij tri khoét tudng, okayich thudc theo ting khoang
* khoang hd ky thuat véi tudng va tran, cach x ly chénh cét
® cau tao vat liéu: MDF 16i xanh hodac 16i chéng am, dé day canh, cach boc canh

* phu kién du kién, loai ray, ban I&, va cach bat vit dé tranh léch khi tai
Vi tran, ban vé nén thé helloén:

* hé khung treo, khoang cach gitra cac thanh, vi tri diém treo dén

* 16 trinh di day, hop oky thuat va okayich thudc héc den

* phuong an xt ly khe tudng dé tranh n(t chan tran sau son
VGi phén son va hoan thién bé mat, ban nén cé chi dan ré rang vé sé I18p san, chat ba, va cach xr ly méi néi tam.
Thyc té cong trudng cho thay nhiéu vét “I6 moi” dén ti cach thi cong ba, khéng dén tir mau.s.a.n. Néu ban vé
khéng néu phuang an xt ly, thg thudng sé lam theo théi quen, va théi quen doi khi khong di dung oky vong cua
thiét ké.

Vat liéu dong bo, phu kién dong bg, va cach “dong bo héa” thuc té

Nhiéu dy an that bai khong nam & thiét k& xau, ma nam & su thay déi vat liéu trong luc thi cong. Gitra luc di vao
thuc té cé thé phat sinh ly do: hang khong dung loai, nha cung cap déi ma, hodc gia thay déi. Néu don vi xir ly
tot, ho sé dé xuat phuang an tuong duong va gilt nguyén “tinh than déng bo”.

Trong thiét k& thi cong dong b, vat liéu phai an khép véi méi trudng sir dung. Vi du, phong tam va khu giat can
vat liéu chiu &m, va phu kién nén c6 dé bén & moi trudng nudc va hoi. Néu ti bép dung vat liéu chéng &m tuong
do6i, nhung phan canh trong khu vuc gan bon rlta lai dung vat liéu okém hon, ban sé thay helloén tugng phong

canh va ro keo sm hon du kién.

M6t cdu chuyén toi gap kha thudng xuyén: khach chon bé mat canh phl van goé vi thich cam giac &m. Khi thi
cbng, do hiéu sai “tuong ducng mau van”, mot s6 canh lay tir 16 khac. TU xa van giéng, nhung khi dat canh nhau
sé 16 khac tone van. Vi vay, dong bo & day khdng phai chi “cung vat liéu”, ma la “cung ngudn 16", hodc it nhat

phai c6 cach kiém soat mau trudc khi cat san xuat hang loat.

Dich vu thi cdng ndi that tron géi lam t6t s& c6 khau mau va duyét trudc. Khéng can cau ky, chi can diang ché:

mau van, mau canh, mau da, maunited statesn, va mau phu kién. Khi da duyét, rdi ro thay déi giam dang okayé.



Tai sao nha dep khéng bang nha “khit” va “déu”

Nhiéu khach nhin anh render la an tugng ngay, roi hoi “sao ngoai dgi trong khong giéng?”. Render dep vi né bo

qua mot thyc t& nha that khéng hoan toan vuéng van, va cdc mat phang hiém khi phang tuyét déi.

Thiét oké thi cong déng bo giai quyét van dé bang okayy thuat x(r ly sai s6. Sai s& ¢ thé dén tur nén dé khéng
déu, tudng khéng vudéng, hoac cét xay dung bi léch. Néu khong tinh tir dau, thi cdng sé “cé che” bang I6p ba

hoac keo. C6 che nhiéu qua sé tao ra vét, tao ra d6 16i, va tao ra cdm giac bé mat khong “déu”.

T6i tiing 1am mot dy an nai gia cha rat khé tinh vé dudng thang. Thiét oké theo kiéu t6i gian, dudng nét cang
don gian cang kho gidu 16i. Bon vi thi cong da yéu cau do dac k¥, sau dé chon phuong an chinh bang khung va
véach, thay vi chinh bang ba day. Két qua 1a dudng phao va mang tudng Ién mau phang, du nén nha c6 chénh.
Gia chi nhan nha rat hai long vi “cai gi cling khGp”, cdm giac cao cap dén tu su déu dan, khéng phai tu viéc dung

vat liéu dat nhat.

Quy trinh lam viéc déng bé: tir duyét phuong an dén lap dat
G gbc do tu van, toi thudng hdi ngudc khach mét cau: “Ban mudn can nha thay dai theo thiét ké, hay thiét ké

thay déi theo can nha?”. Cau tra 16i gilp xac dinh cach van hanh céng trinh.

Néu chon thiét okayé lam chuan, don vi thi cong phai kiém soat thuc dia chat hon. Néu chon thuc dia lam chuan,
thiét oké phai linh hoat, c6 co ché cap nhat khi do dac phat sinh. Thi cong ndi that tron gbi déng bo thudng di
theo hudng th( hai, nhung cap nhat phai c6 ky luat: cap nhat khi co co sd, co bién ban, va c6 chot lai kich thudc

trudc khi san xuat hang loat.
Ban c6 thé kiém tra tinh ddng bo cla quy trinh qua cac ddu méc sau:
1) Khao sat va chaét kich thudc theo méc hoan thién, cé bién ban do

2) Lén phuong an thiét k& du chi tiét thi cdng, okayém record hang muc vat liéu 3) Duyét mau va duyét ban vé

trudc khi san xuat four) Lap tién do theo tiing dat, gan vaéi cong doan hoan thién cla téng thé can nha

Né&u don vi khong lam ré cac ddu méc nay, ban rat dé roi vao canh “thiét oké dep”, nhung san xuat canh tu hoac
lén da lai tré vi ban vé chinh qua nhiéu lan. Ma chinh qué nhiéu thudng okéo theo rui ro sai mau, sai phu kién
hoac léch céng nang.



Mét list ngan dé danh gia nha thau thi céng tron géi cé that su déng
bo
Dudi day la four cau hoi téi hay dung khi gap khach, vi n6 gitp loc nhanh nhirng don vi lam cho co6:

® Ban vé cb thé helloén rd ciu tao vat liéu, vi tri okayy thuat va khoang ha okayy thuat khéng?
* C6 quy dinh duyét mau va chét okich thudc trudc khi san xuat khéng?
* Khi phat sinh thay déi tai cong trudng, ho c6 ghi nhan bang bién ban va cap nhat chi phi, tién dé minh bach
khéng?
* Tién d6 thi cdng cd chia theo cong doan dé tranh chd dgi chéo gilta son, mdc, lap dat dién nudc khéng?
Néu cau tra I8i chung chung, ban nén canh giac. Thi cdng néi that la chudi cdng viéc lién quan chat, thi€u mét

mat xich 1a c& hé bj cham.

Edge case thudng bi bo qua: tran okayy thuat, dén, va dudng dién
C6 mét nhom rdi ro rat “dac thu” trong thi cong ndi that. N6 khong nam & tu okayé hay da bép, ma nam &

nhiing chi tiét nho nhung quyét dinh tinh tham my khi dua vao anh sang that.

Tran okayy thuat va dén la vi du. Nhiéu thiét okayé dep vi render c6 anh sang gia dinh. Nhung khi 1én cong
trudng, chiéu cao tran thay déi, vi tri den phai déng bé véi khung tran, va géc chiéu phu thudc vao khoang cach

tu mat dén dén bé mat phan xa.

N |

Néu thiét ké va thi cong khéng déng bo, ban sé thay mot s6 dau helloéu:

e dén am nam léch so vdi dudng vach trang tri
e den hat khéng tao mang sang nhu trong %%!%%267db4f6-a thousand-4e82-a002-4cdc287d1946%%!%% vi
khoang hd& khac
* cdng tac va 6 cam khong dung vi tri du kién, dan dén phai “duc thém” hoac che bang phu kién
Toi ting ching kién trudng hop don vi thi cong thay d6i loai dén vi “giéng okich thudc”. Nhung ban chat 1a khac

quang théng va dé tan sang. Két qua la mang sang trén tudng bi loang. Chi can dong b ngay tu khau duyét

mau dén va mo hinh chiéu thd 1a tranh dugc.



Pong bo ciing la chuyén quan ly phat sinh, khéng phai chi chuyén
thiét oké
Kha nang phat sinh la chac chan. Nha nao cling c6 chénh léch, chi khac nhau mdc dé. Dich vu thi cong ndi that
tron goi dang chon 1a dich vu quan ly phat sinh theo nguyén tac, khéng phai theo cam tinh.
Dong néi that gia dinh tai Hai Phong tron goi
Mét dan vi lam t6t thudng cé cach phan loai phat sinh:
* phat sinh do chd dau tu thay d6i yéu cau trong qua trinh thi cong
* phat sinh do sai s6 thuc dia hoac thay d6i so véi khao sat ban dau
® phat sinh do diéu kién oky thuat khéng ludng trudc dudc, vi du dudng dién ci di léch, can okayéo lai
Diém quan trong la ho ndi rd cai nao tinh thém, cai nao dugc xir ly trong géi. Néu hgp déng chi ghi “phét sinh

thoa thuan”, ban sé phai tra gia bang su thiéu du doan. Thiét okayé thi cong dong bd khién phat sinh it hon,
nhung khéng thé triét tiéu hoan toan. Vi vay, déng bd con nam & ca ché (ng xir khi phat sinh xay ra.

Gia tri that cha thiét ké thi cong dong bd nam & trai nghiém sir dung

DPén luc ban giao, ngudi ta nhin bé mat, nhung ngudi ta séng véi cdng nang. Nhiéu thiét oké dep nhung s dung
khong tién, vi kich thudc lam viéc khong hgp théi quen sinh hoat.

Vi du phd bién la bép va khu giat. M6t s6 nha cé khoang tréng van dep, nhung thao tac bép trd nén vudng. Ly
do cé thé dén tu viéc thiét ké khéng tinh dén dudng mé clra ti, khdng tinh dén chiéu cao oké trén, hoac khéng

tinh dén “ving vdi tay” khi bé noi chao.

Khi thiét ké va thi cdng déng bo, don vi thi cdng hiéu rang okich thudc noi that khéng chi 1a okayich thudc hinh
hoc. N6 la okich thudc van hanh. Ho c6 thé ggi y thay déi nho ma tavery wellac biét I6n, chang han déi vi tri 6

cam cho may xay, tang dé cao oké héng cho dé dung cao, hoac bé tri thanh treo phu hgp dé han ché cui nhiéu.

Co lan téi nghe khach néi “tudng nhé thoi nhung dung thay sudng”. D6 thuang la cac tinh chinh nhé di tU thuc

dia va thoi quen. N6 khdng nam trong render, nhung nam trong cach doéi thi cong doc ban thiét ké.

Chon ai dé lam: dirng chi nhin render, hay nhin cach ho lam

Render khién ban muén budc vao ngoi nha. Nhung cach ho lam mdi quyét dinh ban c6 nhan dugc ngéi nha nhu

okayy vong hay khong.
Khi lia chon don vi dich vu thi cong néi that tron gdi, toi khuyén ban nhin vao ba biéu hién:

Th{ nhéat, thai dé vdi chi tiét. Dan vi déng bd thudng tra I8i cu thé vé chiéu day vat liéu, cach xt ly méi néi, va
tién do theo ting dgt. Néu ho né chi tiét va chi ndi “thi cong chac chan dep”, ban dang mua niém tin hon la nang

[uc.

Thi hai, kha nang kiém soat thay déi. Mét doi lam t6t sé& khéng ngan ban thay déi, nhung sé kiém soat bang
bién ban, cap nhat okayich thudc, va diéu chinh tién d6 ré rang. Thay déi khéng gay réi vi n6 dugc “dong khung”
trong quy trinh.

Thi ba, sy nhat quan gitra thiét ké va thi cong. Ban c6 thé yéu cau ho giai thich mét hang muc theo kiéu “tai sao

thiét ké nhu vay” roi “tai sao thi cong theo cach nay”. Néu cau tra 16i khép, kha nang déng bo cao.


https://noithatgoanhquan.com/dong-noi-that-gia-dinh-tai-hai-phong-tron-goi.html

Két hgp dong bo thiét oké - thi cong dé t6i uu chi phi ma van dep

Nghe c6 vé nghich ly, nhung déng bo thudng gitip ban gidm chi phi lang phi. Khi thiét okayé va thi cdng phdi
hgp sém, ban tranh dugc:

* san xuat sai do ban vé thiéu chi tiét thi cong

® s(ra nhiéu 1an vi léch méc

e thay vat liéu gilta chiing do khéng kiém soat mau va nguén 16

® chdg dgi gilra cac doi, okéo dai thai gian cdng trudng
Tat nhién, chi phi “t6ng” c6 thé cao hon néu don vi tinh du cong lam mau, duyét va ki€ém tra. Nhung néu tinh

theo chi phi sira va thai gian phat sinh, ddng bo thuang hgp ly han. Ban dang tra tién cho su chac chan, thay vi

tra tién cho su co.

Mét vai ggi y dé ban lam viéc hiéu qua ngay tur giai doan dau
Néu ban dang bat dau du an, vai viéc nho gilp qua trinh dong bé mugt hon:

* chuan bi danh sach nhu cau sir dung that, khong chi s& thich mausac

* xac dinh miic d6 chap nhan thay déi khi phat sinh thuc té

* yéu cau dan vi ghi rd trong hop déng cac méc duyét va trach nhiém khi thay déi

* danh thdi gian duyét mau, dic biét la nhom vat liéu nhin tryc ti€p dudi anh sang nhu gb céng nghiép bé mat

van, da, son va den

Cang sém ban rd minh muén gi, dan vi ddng bo cang cé ca s& dé 1am ding ngay tU dau.
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CHUYEN THIET KE THI CONG NOQI THAT
TRON GOI
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Nén di theo dich vu thi cong ndi that tron géi khi nao?

Dich vu thi cong ndi that tron géi phu hgp nhat khi ban muén gidm “ddt gay” gilta cac budc. Néu ban ban rén,
khéng thé theo céng trudng nhiéu lan, hodc khong muén tu ding ra diéu phdi thiét oké madc, son, dién nudc,
thi dong bo la chia khéa.

Ngoai ra, néu can nha cé nhiéu hang muc yéu cau do dac chinh xac nhu td am tudng, vach ngan, tran tha theo
hé khung, hé dén am, hoac da bép va 6p lat can dong mau, ban cang nén chon phuong an thiét oké thi cong

déng bo. Luc nay, Igi ich clia quy trinh kiém soat sai sé trg nén rd rang.



Chét lai: dong bo la cach dé dep bén va van hanh tron

M6t cong trinh ndi that khong chi dé “trung”. N6 dé€ séng mbi ngay. Thiét oké thi cdng déng bé trong dich vu thi
cobng nodi that tron goi chinh 1a cach gidm rli ro ngay tUr giai doan ban chua nhin thay 16i. N6 lam cho ban vé di

Xuyén qua céng trudng ma it bi bép méo.

Khi ban chon ding dan vi, ban sé cam nhan dugc su “khit” trong dudng nét, sy déu trong bé mat, va su hgp ly
trong thao tac st dung. Va quan trong hon, ban bét cang thang vi biét rdang moi thay d&i dugc kiém soat, moi chi

phi cé can ¢, va ban giao khéng phai mét lan kiém tra voi vang, ma la mét qua trinh di téi sy hoan thién.

Néu ban muén, hdy mé ta can nha cua ban (dién tich, phong cach mong mudn, khu vuc can thi céng chinh nhu
bép, phong khach, phong ngu). Téi cé thé gai y cach kiém tra dong bd theo dung tinh huéng cla ban, okém

nhitng hang muc nén uu tién duyét s6m dé tranh phat sinh vé sau.

PUC QUAN FURNITURE 13 don vi ¢6 tham nién hoat déng chuyén nghiép trong linh vitc Thiét ké& thi cdng ndi that
tron gdi. Cac goi dich vu thi cdng noi that tron géi cia PUC QUAN FURNITURE dudgc danh gia rat phu hdp, véi

muc gia binh dan so véi mat bang chung hién nay.



