
חידוש חזיתות בניינים הוא אחד המהלכים היעילים ביותר לשיפור מראה הנכס, העלאת ערך השוק שלו והקטנת
הוצאות תחזוקה עתידיות. בבניינים ותיקים, במיוחד בערים צפופות כמו תל אביב, רמת גן, חולון, בת ים וירושלים, חזית
מוזנחת משפיעה לא רק על הרושם החזותי אלא גם על מחיר הדירות, קצב המכירה והיכולת למשוך שוכרים איכותיים.
כשמבצעים את העבודה נכון, עם תכנון הנדסי, בחירת חומר מתאימה וקבלן מנוסה, אפשר לקבל מעטפת עמידה,
מודרנית ומכובדת לשנים רבות. זה נכון לבניין משותף בן ארבע קומות, וזה נכון גם בפרויקטים של חיפוי חזיתות למגדלים.

מה בפועל משתנה אחרי חידוש חזיתות בניינים
בעל דירה ממוצע רואה קודם כול את האסתטיקה, וזה טבעי. בניין שנראה מתוחזק, נקי ואחיד נתפס מיד כנכס איכותי
יותר. אבל בפועל, שיפוץ מעטפת משפיע גם על נושאים עמוקים יותר: חדירת רטיבות, התפוררות טיח, סדקים, קורוזיה
באלמנטים מתכתיים, עומסי תחזוקה, ואפילו תחושת הביטחון של הדיירים והמבקרים. במקרים רבים, חזית מיושנת

יוצרת רושם של הזנחה כללית, גם אם הדירות עצמן שופצו מבפנים.

בשוק הישראלי רואים לא פעם פער של אחוזים בודדים עד דו ספרתיים בשווי בין בניין ותיק ומוזנח לבין בניין דומה שעבר
שיפוץ מעטפת מוקפד. אין כאן נוסחת קסם, כי המחיר תלוי במיקום, ביקוש, חניה, מעלית ומצב הדירות, אבל המעטפת
בהחלט משפיעה על תפיסת הקונים. במודעות מכירה, התמונה הראשונה היא החזית. אם היא חלשה, כל השיווק מתחיל

מנקודת פתיחה נמוכה יותר.

מעבר לכך, חידוש מעטפת בניין יכול לעזור לוועד הבית לצמצם תיקונים נקודתיים שחוזרים כל חורף. במקום טלאי על
טלאי, מבצעים טיפול שיטתי: בדיקת התשתית, תיקוני בטון, איטום, הכנת השטח, ואז פתרון גמר כמו צבע ייעודי, טיח

מתקדם או חיפוי קירות חוץ בבנייני מגורים מחומרים עמידים יותר.

שיפוץ חזית בניין משותף: מתי זה כבר לא עניין קוסמטי
יש בניינים שבהם הדיון מתחיל סביב יופי, אבל מהר מאוד מתברר שמדובר בצורך הנדסי. אם קיימת התקלפות מאסיבית,
ברזל זיון חשוף, סדקים אופקיים או אנכיים, נפילות טיח, חדירת מים דרך קירות חוץ או כתמי רטיבות חוזרים בדירות

הפונות לחזית, שיפוץ חזית בניין משותף כבר אינו בחירה אסתטית בלבד. זו פעולה מונעת נזק.

במבנים שנבנו לפני עשרות שנים, במיוחד לאורך החוף או באזורים עם לחות גבוהה, שכבת הגמר המקורית לעיתים
סיימה את חייה. במצבים כאלה, התקנת חיפוי בבניין משותף עשויה להיות עדיפה על צביעה בלבד, משום שהיא מספקת
גם שכבת הגנה נוספת וגם מראה עדכני. מצד שני, לא כל בניין צריך מיד לעבור לחיפוי מלא. יש מקרים שבהם שיקום

בטון, איטום נכון וצבע אלסטי איכותי נותנים מענה טוב בעלות נמוכה יותר.

החלטה נכונה מתחילה מבדיקה מקצועית של מצב המעטפת, ולא מהעדפה עיצובית בלבד. ועד בית שמדלג על שלב
האבחון עלול להשקיע סכום משמעותי בפתרון שלא מתאים למבנה, ואז לגלות שבתוך שנתיים הבעיות חוזרות.

חיפוי בנייני מגורים: אילו פתרונות מתאימים לבניינים ותיקים
תחום חיפוי בנייני מגורים התרחב מאוד בשנים האחרונות, גם בגלל דרישות עיצוב גבוהות יותר וגם בזכות התחדשות
עירונית. הבחירה תלויה בתקציב, במראה הרצוי, בגובה המבנה, בתחזוקה הצפויה ובדרישות ההנדסיות. בבניינים ותיקים

נפוצים במיוחד חיפויי אלומיניום, אלוקובונד, לוחות צמנטיים, טיח דקורטיבי ומערכות משולבות.

חיפוי אלוקובונד לבנייני מגורים הפך לפתרון בולט בזכות מראה נקי, מגוון גוונים ויכולת ליצור קווים ישרים ומודרניים גם
על מעטפת ישנה. אלוקובונד הוא לוח מרוכב, בדרך כלל עם שכבות אלומיניום וליבה פנימית, שמותקן על קונסטרוקציה
ייעודית. כשמתכננים נכון, מתקבלת חזית אחידה, קלה יחסית ועמידה יותר משכבות טיח מתפוררות. בבניינים מסוימים
משתמשים גם באלוקובונד לבנייני מגורים רק באזור הכניסה, קומת העמודים או מסתורי מרפסות, כדי לאזן בין עלות

למראה.



פתרון נוסף הוא חיפוי אלומיניום בנייני מגורים, שמתאים במיוחד כאשר רוצים מעטפת מדויקת, קלה ועמידה, עם יכולת
התאמה גבוהה לפרטים אדריכליים. במגדלים חדשים או מחודשים רואים הרבה חיפוי אלומיניום למגדלי מגורים, ולעיתים

מעטפת אלומיניום לבניין מגורים משולבת עם זכוכית, סרגלי הצללה ופתרונות אוורור.

בפרויקטים רחבים יותר, כמו חיפוי חזיתות מגדלים או חיפוי מגדלי יוקרה, התכנון כבר מורכב בהרבה. שם נכנסים
לשיקולים של רוח, גישה לתחזוקה, ניקוי בגובה, חיבורים בין לוחות, עמידות לקרינת שמש ושילוב מערכות בניין. לכן חיפוי

קירות למגדלים וחיפוי חזיתות למגדלים מחייבים תיאום מדויק בין אדריכל, קונסטרוקטור, יועץ איטום וקבלן הביצוע.

עלות חיפוי בניין מגורים ומה באמת משפיע על המחיר
השאלה שחוזרת כמעט בכל אסיפת דיירים היא כמה זה יעלה. עלות חיפוי בניין מגורים משתנה מאוד לפי סוג המעטפת,
מצב הקיים, נגישות האתר, גובה המבנה, הצורך בפיגומים או במנופים, רמת המורכבות האדריכלית והאם מבצעים גם
תיקוני תשתית נרחבים. בבניין קטן ונגיש המחיר למ"ר יהיה לרוב נמוך יותר, ובמגדל או במבנה עם הרבה קפיצות,

מרפסות ואלמנטים מיוחדים, העלות עולה.

כדאי להתייחס לכל מחירון חיפוי בניין מגורים בזהירות. מחירון יכול לתת כיוון, אבל לא תחליף לכתב כמויות מסודר. שני
בניינים שנראים דומים מהרחוב יכולים לדרוש עבודות שונות לגמרי מאחורי החזית. יש בניין שצריך רק חידוש גמר, ויש

בניין שחייב תחילה טיפול בבטון, פירוק מסוכן, איטום מחדש והחלפת פרטי מסגרות.

סוג פתרון טווח מחיר משוער למ"ר יתרון מרכזי מתי זה מתאים צביעה ושיקום טיח כ-180 עד 350 ש"ח עלות התחלתית
נמוכה יחסית כאשר התשתית במצב סביר ואין צורך במעטפת חדשה חיפוי בניין באלוקובונד כ-450 עד 900 ש"ח מראה

מודרני, אחיד ועמיד לבניינים ותיקים שרוצים קפיצת מדרגה עיצובית ותפקודית חיפוי אלומיניום כ-500 עד 1,000 ש"ח דיוק,
קלות, עמידות וגמישות תכנונית למגדלים, מבנים מורכבים או פרויקטים ברמה אדריכלית גבוהה מערכת משולבת עם

תיקוני בטון ואיטום תלוי היקף, לעיתים מעל 700 ש"ח פותר גם בעיות שורש ולא רק גמר כאשר קיימים ליקויי מעטפת
משמעותיים

הטווחים בטבלה מייצגים סדרי גודל מקובלים בשוק הישראלי, לא הצעת מחיר. בפרויקט אחד ברמת גן אפשר לראות
פער של עשרות אחוזים בין הצעות, בעיקר בגלל סוג הקונסטרוקציה, עובי הלוחות, רמת האחריות ופרטי הגמר. לכן

בקבלת החלטה לא בודקים רק את הסכום הסופי, אלא גם מה נכלל בו בפועל.

איך בוחרים קבלן חיפוי לבנייני מגורים בלי ליפול על הצעה זולה מדי
החוליה הקריטית ביותר בפרויקט היא איש המקצוע המבצע. קבלן חיפוי לבנייני מגורים צריך להציג ניסיון רלוונטי, לא רק
בתמונות יפות אלא בפרויקטים דומים בגודל, בגובה ובמורכבות. אם מדובר במגדל, עדיף לבחור קבלן חיפוי חזיתות

למגדלים שכבר ביצע חיפוי חזיתות מגדלים בפועל, ויודע לנהל עבודה עם יועצים, פיקוח ועמידה בלוחות זמנים.

לפני חתימה, דרשו לראות מפרט טכני מפורט, סוגי חומרים, שיטת עיגון, משך אחריות, לוחות זמנים, תנאי תשלום,
ביטוחים ורישום קבלני אם נדרש. אל תסתפקו בהצעת מחיר של שורה אחת. ההבדל בין הצעה מקצועית להצעה
חובבנית מופיע דווקא בפרטים הקטנים: מה קורה סביב חלונות, איך מטפלים בפינות, מי אחראי על פירוק רכיבים ישנים,

ואיך מבצעים מסירה סופית.

בקשו לפחות שלושה פרויקטים להתרשמות, רצוי כאלה שבוצעו לפני שנתיים או יותר.

שוחחו עם נציג ועד בית או מנהל פרויקט מהעבר, לא רק עם איש המכירות.

בדקו אם ההצעה כוללת תיקוני תשתית, פיגומים, פינוי פסולת וגמר סביב אלמנטים קיימים.

השוו מפרטים ולא רק מספרים. הצעה זולה יכולה להסתיר חומרים חלשים או עבודות חסרות.

בפועל, הדיירים סובלים הרבה יותר מקבלן לא מתאים מאשר מתקציב מעט גבוה יותר. ליקויי התקנה במעטפת חיצונית
עלולים להתגלות רק אחרי עונה אחת של שמש וגשם, ואז חיפוי חזיתות למגדלים התיקון כבר יקר ומסורבל.
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חיפוי מבנים תמ"א 38, פינוי בינוי והתחדשות עירונית
בפרויקטים של התחדשות עירונית, מעטפת המבנה היא חלק מרכזי בזהות החדשה של הבניין. חיפוי מבנים תמ"א 38
שונה משיפוץ רגיל, כי הוא מתבצע בדרך כלל לצד תוספות בנייה, מרפסות, ממ"דים, מעליות ושינויים קונסטרוקטיביים.

לכן עבודות חיפוי תמ"א 38 דורשות תיאום הדוק בין שלבי השלד, האיטום והגמר.

שיפוץ חזיתות תמ"א 38 צריך להתחשב בחיבור בין הישן לחדש. אחת הבעיות הנפוצות בפרויקטים כאלה היא חזית
שנראית "מודבקת", עם מעבר לא טבעי בין אגף קיים לבין תוספת חדשה. תכנון נכון יוצר שפה אחידה: גוונים, קצב
פתחים, פרופורציות וחומרי גמר שמחברים את המבנה כולו. לכן חברות חיפוי תמ"א 38 שעובדות באופן קבוע עם יזמים

ואדריכלים יודעות לפתור את אזורי החיבור המורכבים הללו טוב יותר.

גם בחיפוי חזיתות פינוי בינוי וחיפוי פרויקטים פינוי בינוי הדרישות גבוהות. בבניינים החדשים שנמסרים לדיירים מצפים
לסטנדרט ויזואלי גבוה, תחזוקה סבירה ועמידות ארוכת טווח. פתרונות חיפוי פינוי בינוי נבחרים לא רק לפי המראה ברגע
המסירה, אלא לפי ביצועים לאורך שנים: דהייה, התלכלכות, יכולת החלפת לוחות נקודתית, וגישה לתחזוקה. לכן חיפוי

מבנים התחדשות עירונית חייב להיות החלטה תפעולית, לא רק אדריכלית.

תכנון חיפוי חזיתות מגדלים: איפה מתקבלות ההחלטות החשובות באמת
במגדלים, השלב המכריע הוא התכנון. תכנון חיפוי חזיתות מגדלים קובע איך המבנה ייראה, אבל גם איך יתנהג בשטח.
מגדל חשוף יותר לרוחות, לשמש ולתנועת תרמית של חומרים. אם הפרטים אינם מדויקים, נוצרות בעיות של רעשים,

חדירת מים, פתיחת חיבורים או תחזוקה יקרה.

לוחות אלוקובונד למגדלים, למשל, צריכים להיות מתוכננים עם התחשבות במידות, חיתוכים, תפרים, שיטת עיגון ונגישות
להחלפה עתידית. אותו דבר נכון לגבי חיפוי קירות למגדלים ומערכות של חיפוי אלומיניום למגדלי מגורים. לא בוחרים

חומר ואז "מסתדרים". קודם מגדירים עומסים, מפתחים, תוואי ניקוז, אזורי הצללה ואפילו שיטות ניקוי.

תכנון מוקדם חוסך כסף לא כסיסמה אלא כעובדה. כשמזהים מראש מפגשים בעייתיים עם ויטרינות, מסתורי כביסה,
גגות טכניים או מסתורי מזגנים, נמנעים מאלתורים יקרים בשטח. מגדלים שבהם החיפוי תוכנן יחד עם יתר מעטפת

הבניין נוטים להיראות טוב יותר ולהתיישן טוב יותר.

טעויות נפוצות של ועדי בתים ויזמים בפרויקטי מעטפת
חלק גדול מהבעיות לא נובע מהחומר אלא מהתהליך. ועדים ויזמים ממהרים לעיתים לבחור לפי הדמיה מרשימה או לפי

המחיר הזול ביותר, בלי להבין את ההשלכות. החזית היא מערכת שלמה, לא שכבת קישוט.

בחירת חומר בלי בדיקת מצב התשתית. חיפוי חדש לא פותר לבדו בטון מתפורר או איטום כושל.1. 

הסתמכות על הצעת מחיר חלקית, בלי מפרט, בלי פרטי חיבור ובלי אחריות ברורה.2. 

התעלמות מתחזוקה עתידית, למשל ניקוי, החלפת לוח בודד או גישה לאזורי שירות.3. 

חוסר תיאום בין האדריכל, המפקח והקבלן, מה שיוצר החלטות סותרות בשטח.4. 

טעות נוספת היא לבחור מראה יוקרתי מדי לבניין שאין לו תקציב תחזוקה תואם. חיפוי מגדלי יוקרה מתאים למבנים
שמסוגלים גם להחזיק סטנדרט תחזוקתי. בבניין משותף קטן, לעיתים עדיף פתרון צנוע יותר אבל נכון ועמיד.

שאלות נפוצות

כמה זמן נמשך פרויקט חידוש חזית לבניין מגורים?

ברוב הבניינים המשותפים מדובר על כמה שבועות עד כמה חודשים, תלוי בגודל המבנה, בגובהו, בהיקף תיקוני התשתית
ובשיטת העבודה. בניין קטן עם שיקום וצביעה יסתיים לרוב מהר יותר, בעוד התקנת חיפוי מלא או עבודה בגובה עשויות



להאריך את הלו"ז משמעותית.

האם חיפוי חיצוני באמת מעלה את ערך הדירות?

כן, בדרך כלל יש השפעה חיובית על תפיסת השווי ועל סחירות הדירות, במיוחד באזורים תחרותיים. העלייה המדויקת
משתנה לפי מיקום, איכות הביצוע ומצב הבניין לפני העבודה, אך בשטח רואים שחזית מטופלת עוזרת למכור מהר יותר

ובמחיר טוב יותר.

מתי עדיף לבחור חיפוי ולא רק צביעה מחדש?

כאשר התשתית חלשה, יש בעיות רטיבות חוזרות, נפילות טיח, רצון לשינוי משמעותי במראה או צורך בעמידות גבוהה
יותר לאורך זמן, חיפוי יכול להיות הבחירה הנכונה. אם המעטפת במצב טוב יחסית והמטרה היא רענון נקודתי, צביעה

איכותית ושיקום מקומי עשויים להספיק.

האם בניין ותיק יכול לקבל מראה של פרויקט חדש?

במקרים רבים כן, במיוחד כאשר משלבים תכנון אדריכלי נכון עם חיפוי מתאים, תאורה, שדרוג כניסה וטיפול באלמנטים
נלווים. חשוב להבין שלא כל בניין צריך להיראות כמו מגדל חדש, אבל בהחלט אפשר ליצור חזות עדכנית, מסודרת

ומכבדת.

איך יודעים אם חיפוי אלוקובונד מתאים לבניין שלנו?

צריך לבדוק את מצב הקירות, שיטת העיגון האפשרית, התקציב, הסגנון הרצוי ודרישות התחזוקה. חיפוי אלוקובונד
מתאים מאוד למבנים רבים, אך הוא צריך להיות חלק מתכנון כולל ולא החלטה שמבוססת רק על תמונה מפרויקט אחר.

מה לבדוק בהצעה של קבלן לפני חתימה?

בדקו שההצעה כוללת מפרט חומרים, שיטת התקנה, אחריות, תיקוני תשתית, פיגומים או מנופים, לוח זמנים ותנאי
תשלום ברורים. כדאי גם לוודא מי מפקח על העבודה, מי אחראי על בטיחות, ומהו מנגנון הטיפול בליקויים אם מתגלים

לאחר המסירה.

כאשר ניגשים נכון לפרויקט, עם אבחון מוקדם, מפרט מסודר ובחירת בעלי מקצוע מנוסים, חידוש חזיתות בניינים הופך
מהוצאה כבדה להשקעה שמחזירה את עצמה במראה, באמינות ובערך הנכס. אם אתם שוקלים שיפוץ מעטפת, התחילו
מסיור מקצועי בשטח וקבלת כמה חלופות אמיתיות, ורק אחר כך השוו מחירים. כך תבחרו פתרון שמתאים לבניין שלכם

היום, וגם בעוד שנים.

DAR GROUP אודות

חברת דאר גרופ )DAR GROUP( מובילה את תחום חיפוי המבנים בישראל ומציעה מעטפת פתרונות
אדריכליים מתקדמים לחזיתות. אנו מתמחים באופן בלעדי ביישום ועיצוב באמצעות לוחות אלוקבונד

המהווים את חומר הגלם האיכותי ביותר לחיפוי חיצוני.

החברה מלווה פרויקטים במגזר הפרטי, העסקי והציבורי, משלב התכנון והחיתוך המדויק ועד להתקנה
בשטח. חיפוי המבנה מעניק מראה מודרני נקי ויוקרתי וגם משפר משמעותית את הבידוד התרמי והאקוסטי

ומגן על המבנה לאורך שנים רבות.

מעוניינים בשידרוג חזית המבנה?
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